AKCELERACNI ZONY
PRO VYSTAVBU
BYDLENI

Pripravenou legislativou zrychlime
vystavbu novych Ctvrti s kompletni
vyhavenosti
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Akceleracni zony pro
vystavbu bydleni
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1. Shrnuti

1.1. Ucel navrhu

Volebni slib Piratl zajistit 200 000 novych domov pro lidi, ne pro spekulanty, myslime
vazné. Proto v naSem planu na prvnich 100 dn( vladnuti navrhujeme zavést akceleracni
zény, aby bylo mozné vystavbu byt v Cesku urychlit zhruba o 50 000 byt( b&hem
volebniho obdobi.

Akceleracni zény jsou recept Piratl, jak umoznit kvalitni reziden¢ni vystavbu tam, kde tomu
dnes brani rizné prekazky a jak zkratit planovani, vystavbu a povoleni novych ¢étvrti z
12 let na 3,5 roku. Na dukaz, Ze to myslime vazné, zverejiiujeme v tomto dokumentu nejen
vécné zadani, ale také pfimo vybrané paragrafy pracovniho navrhu zakona o reseni
urgentni situace v bydleni.

Akceleracni zény nijak nepfedjimaji, kdo v nich bude stavét. Realisticky to bude mix
soukromych investor(, mésta, a dalSich subjektl. Akceleraéni zény maji vystavbu umoznit,
usnadnit, a dat k ni obcim adekvatni ekonomické nastroje. Sou€asné jsou propojeny s
motivaénim prostfedim, zZe stavét bydleni se vyplati a drzet zastavitelné pozemky a
nechavat je leZet ladem, kdyz chybi byty, bude majitele stat penize.

1.2. Tri pilife akceleraCnich zon

1. Umoznit stavét blokové Ctvrti s bydlenim a vybavenosti ve vefejném zajmu,
prednostné na brownfieldech, na zahalejicich plochach uvnitf mést, i zcela nové &tvrti
v mistech kde jiz stoji Zeleznice.

2. Zrychlit planovani a vystavbu téchto Ctvrti odstranénim byrokratickych prekazek a
stanovenim Ih{t ufaddm

3. Motivovat obce i majitele pozemku, aby se jim vyplatilo stavét co nejrychleiji.

1.3. Cim akceleraéni zény méni sougasna pravidla?

1) Bydleni jako vefejny zajem - pii tvorbé uzemniho planu musi byt zohlednén i
vefejny zajem na dostupnosti bydleni, bude k tomu vydavano nové zavazné
stanovisko

2) Vsechny vrstvy plant pujde ménit najednou - akceleracni zény by se rovnou
propisovaly do zasad uzemniho rozvoje a uzemniho planu bez nutnosti samostatné
zmény téchto dokumentu

3) Urednici budou spolupracovat priibézné - organ, ktery chysta akceleraéni zénu, si
musi mit moznost vyzadat dopfedu postoj dotéenych organt statni spravy k
navrhovanym zménam, aby je rovnou pfipravil tak, aby se nedostaly do vzajemné
kolize



9)

Pozemkové upravy pomohou usporadat tzemi - chceme, aby stejné jako v
pfipadé orné pudy bylo mozné délat pozemkové upravy u pozemku pro vystavbu,
napfiklad pravé kdyz chystate akceleracni zony. Tim se snadnéji a rychleji zajisti
parcelace vhodna pro vystavbu

Zajistit, aby normy umoznovaly stavét bloky domtu jako jsou prazské Vinohrady
nebo brnénské Vevefi, coz je dnes problematické - chceme, aby v akcelerac¢nich
z6nach doslo k takovému rozvolnéni norem, aby umoznily stavbu blokové vystavby

Praha Vinohrady Brno Vevefi

Spekulovat s parcelami se nevyplati - zavedeme vysSi dan pro spekulanty s
pozemky, tedy osoby, které drzi byty nebo pozemky prazdné, jenom aby spekulovali
na stale rostouci ceny bytu a tim je dal zdrazovali.

Motivace pro obce - Navrhujeme pfispévek 3 tisice KE do rozpoétu obce za kazdy
metr ¢tverecni nového zkolaudovaného bytu - je to pokryto z DPH, které odvedou
stavebni firmy, které stavi byty (12 %). Negativni motivace - obce, kde se nestavi a
nechtéji s tim nic délat, budou platit svym ob&anim pfispévky na bydleni ze svého
rozpoctu.

Lhity podle zakona o urychleni vystavby - nastroje ze zakona o urychleni
vystavby strategicky vyznamné infrastruktury pouzijeme i pro akceleracni zony.

Ve mésté musi byt mozné stavét, ne aby zistalo uvnitr mésta pole - zrusime
neprolomitelnost zastavéni orné pudy ve meésté

10) Rychlejsi povolovani staveb i soudni pfezkum - stanovime Ihaty pro soudni

pfezkum v akcelera¢ni oblasti a provedeme tolik slibovanou integraci na urovni
krajského ufadu i MMR.



2. Princip reseni

Akceleraéni zéna bydleni (dale jen akcelera¢ni zona) by méla fungovat jako workaround
kolem beznych procesli Uzemniho planovani, které umozni stavét méstské ¢tvrti, pfipadné
nova mésta na brownfieldech, malo vyuzivanych &i nesourodych tzemich uvnitf mést &i na
zelené louce, s moderni vySSi a ekologickou zastavbou v mistech, kde je nedostatek bydleni
nebo na dopravné dostupnych uzlech (napft. linky S kolem Prahy &i u stanic
vysokorychlostnich trati).

Nejde vSak jenom o bydleni, ale téz o obchody a jiné provozovny (napf. v parteru) a také
vysoko8kolské kampusy, technologické parky a podobnou zastavbu, aby noveé &tvrti nebyly
,mésty duchd®, ale mély sva mistni centra. V souladu s koncepci mést kratkych vzdalenosti
je Zadouci, aby €ast lidi chodila do prace v misté bydlisté pésky a lokalni centrum mélo
rozvojovou funkci, ktera muze byt zajimava i pro SirSi okoli sidelni struktury (napf. novy
védecky park, novy inovaéni kampus, technologicky park, sidla velkych zaméstnavateld).
Kli¢ova je dopravni dostupnost - akceleraéni zény maiji podpofit vystavbu blizko kapacitnich
zastavek verejné dopravy.
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VyhlaSovatelem akcelera¢ni zény by mohl byt kraj nebo i sama obec, tedy pfislusnou
dokumentaci by pfipravoval a jednani vedl odbor tzemniho rozvoje obecniho/méstského
Uradu €i krajského ufadu. VyhlaSeni by se mélo odehrat v ramci dvou usneseni
zastupitelstva, jiz dnes existuje moznost pofizovat zménu v ramci podnétu. Soucasti
podnétu je vymezeni navrhované hranice akceleracni zény, pocet obyvatel nebo rozmezi
poctu obyvatel budouci zastavby.



3. Vyhlaseni akceleraCni zony

VyhlaSeni akceleracni zény je mozné jen v ,rozvojové oblasti“ (zpravidla krajskd mésta a
okoli), ,metropolitni rozvojové oblasti (Praha, Brno, Ostrava) &i rozvojové ose vymezené v
Politice uzemniho rozvoje CR, a v okoli zastavek kapacitni vefejné dopravy, které obsluhuji
tyto rozvojové oblasti. Akceleracni zonu Ize vyhlasit ve vymezenych oblastech schvalenim
dil¢iho uzemniho planu nebo dil€ich zasad uzemniho rozvoje (dale jen ,plan akcelera¢ni
zény*).

Akceleraéni zénu nelze vyhlasit tam, kde je ptaci oblast, vyznamna evropska lokalita, zvlast
chranéné uzemi (NP, ChKO) nebo pamatkové chranéna oblast.

Rada muze vydat rozhodnuti o stavebni uzavére, pokud pojme zamér vymezit akceleracni
z6nu, a to az do schvaleni planu akceleraéni zény. Pofizeni planu akceleracni zony musi
zacit do 120 dnu od vydani stavebni uzavéry; tuto Ihitu mize zastupitelstvo ze zavaznych
dlvodu prodlouzit o 60 dnd.

Plan akceleraéni zény méa prednost pred nadfazenou UPD. P¥i jeho pofizovani, kde vznika
rozpor, musi byt souhlas nadfazené instituce (kraj nebo MMR).

Plan akceleraéni zony musi byt flexibilni, jde o nové komplexni feSeni, kde maze byt vhodné
schvalit jiny zpusob feSeni a nelze vSe detailné naplanovat. V akcelera¢ni zéné musi byt
proto moznost ménit plan akceleracni zoény ve zrychleném fizeni.

V akceleraénich zénach musi byt mozna blokova zastavba typicka pro vysoce zahusténé
oblasti 200 os./ha jako ve Vinohradech. V takovych pfipadech je pfipustné, aby organ
uzemniho planovani &i stavebni ufad zvolil nejvhodnéjsi fedeni, kde nejsou spinény nékteré
normy (napf. na hluk z tramvaji, osvétleni, oslunéni).

V planu akceleraéni zony je feSeno:

1. struktura (prioritné klasicka blokova) a minimalni a maximalni podlaznost (v€etné
pfipadnych naroznich akcentd), minimalni a maximalni hustota osidleni

2. vefejné prospésné stavby (dopravni, Skolské, zdravotni, kulturni, rekreaéni,
odpadové...), pro které bude mozné vyvlastnit pozemek za nahradu,

3. podminénost planovaci smlouvou nebo rovnou uréeni kontribuci pro majitele
zhodnocenych pozemku jako finan€niho €i nefinanéniho ekvivalentu procenta
zhodnoceni (25-49 %), napf. v podobé vystavby Skolky, Skolky, silnice &i poskytnuti
urc€itého poctu byta,

4. pfipadné dali poZzadavky na stavby (parter, barevnost fasady, ...)

Soubézné s tim vyhlaSovatel vefejné oznami informace o zamy$lené reparcelaci a uréeni
nasobku hodnoty, za ktery vykoupi vyhlaSovatel akceleraéni zony pozemky majiteld, ktefi
nechtéji fesit rozvoj lokality (a nechtéji se vystavit zvySenym nakladim ve formé dané z
nezastavéného stavebniho pozemku v akceleraéni zoné) a upozornéni, Ze v pfipadé veiejné
infrastruktury Ize postupovat podle zakona upravujiciho vyvlastnéni za nahradu.



3.1. SEA a EIA

V pfipadé, Zze se zpracovava SEA a EIA, jsou stanoveny rychlejsi Ihity obdobné jako v
zakoné o urychleni vystavby strategické infrastruktury. SEA se zpravidla pofizuje soubézné s
poFizenim UPD.

3.2. Projednani s DOSS

Zavadi se obecné (ve stavebnim zakoné) nové zavazné stanovisko, které bude protivahou
proti dnesnim blokatorim vystavby bydleni, a to zavazné stanovisko MMR, krajské rady ¢i
rady obce s rozSifenou plsobnosti, kterym se uplatiiuje vefejny zajem na bydleni.

V akceleraéni zéne budou nad to stanoveny minimalni pozadavky, od kterych jiz vefejny
zajem na vystavbé bydleni pfevazi ostatni vefejné zajmy. Takovymi poZadavky jsou
napfiklad:

1. hranice hustoty vznikajiciho osidleni (HPP pro bydleni na km2)

2. kapacita vefejné dopravy v misté (nadrazi nebo jiny uzel VHD/MHD).

PFi pofizovani akceleraCni oblasti se ,vypinaji“ ¢i zmirfiuji urcité instituty.

a) Napfiklad odnéti ze zemédélského padniho fondu je vyjadfeni, nikoliv zavazné
stanovisko. Zakaz zastaveni pole v misté mozného rozvoje mésta nedava smysl (viz
napf. Lethany v Praze).

b) Stanovisko pamatkarl je doporudujici, pokud je akceleraéni zéna mimo ochranné
pasmo pamatkoveé ochrany. Vzhledem k tomu, Ze jde o vystavbu celych novych Ctvrti,
neni zde natolik silny zajem na pamatkové péci, aby méla rozhodujici roli.

c) Pokud je zamér do 1km od extrémné chranénych bodu typu narodnich kulturnich
pamatek nebo narodnich pfirodnich pamatek, je stanovisko zavazné.

Stanoviska DOSS budou kazdopadné pomé&fovana s vefejnym zajmem na dostupnosti
bydleni v ramci procedury feSeni rozporl podle spravniho Fadu.

U ostatnich DOSS se zrychluji Ihaty. Akceleraéni zéna pro greenfield musi vyreSit v daném
vymezeném uzemi otazky, které jsou pfedmétem jednotného environmentalniho stanoviska
(JES), tedy
1. vynéti ze zemédélského pidniho fondu (narokové, bez schvalovani ministerstvem)
2. Kkrajinny raz a druhové vyjimky podle zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Projednani s DOSS musi byt expresni. Pfi pofizovani planu akceleraéni zony ma dotceny
organ povinnost konzultovat pfipravovany zamér jiz pfi jeho pfipravé. Jinak by pfipominky
vedly ke zbyte¢nému prekreslovani UPD.

Logicky pfi zaméru akceleracni zény pro naplnéni vefejného zajmu bydleni vznikne konflikt s
jinymi vefejnymi zajmy (napf. zivotni prostfedi nebo pamatkova péce). Konflikt mezi témito
vefejnymi zajmy v pfipadé akceleraéni zony (po projednani s DOSS) rozhoduje nadfizeny
spravni organ, tedy u obci kraj a u hlavniho mésta Prahy Ministerstvo pro mistni rozvo;.

Pokud by byl vyhlaSovatelem kraj, tak by musel plan akceleraéni zény projednat s danou
obci a naopak.



3.3. Pozemkové upravy pozemku

Bude mozné pouzit analogické postupy podle zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych
Upravach, aby bylo mozné rozvrhnout Iépe pozemky v pfipadé nevhodnych hranic
(novelizace pravidel pro pozemkové upravy). Pfislusny k fizeni by byl krajsky pozemkovy
ufad. ZpUsob rozvrzeni by vychazel z planu akceleraéni oblasti a zejména uli¢ni sité,
elektrickych vedeni, vody, kanalizace tak, aby tyto pozemky ziskalo mésto a vlastnik za né
ziskal adekvatni protihodnotu v podobé podilu na pozemcich uréenych k zastavbé bydlenim,
pfipadné aby je vlastnik poskytl méstu jako takové &i dokonce zhodnocené potifebnou
stavbou jako kontribuci. Rizeni by bylo mozné zahajit jest& b&hem zpracovavani planu
akceleracni zény, jakmile bude znama podoba navrhovaného vyuziti pozemka.

3.4. Predpokladany harmonogram

Ambiciézni harmonogram p¥ipravy a schvalovani UPD

1 mésic zadavaci fizeni na projektanta - moznost vyuzit dynamicky nakupni systém MMR
jako centralniho zadavatele nebo ramcovou smlouvu

3 mésice pfipravna faze - pfipraveni podnétu pro zvazované oblasti zakoncené rozhodnutim
o pofizeni planu akceleraCni zony na zastupitelstvu obce ¢&i kraje

6 mésicl na zpracovani uzemnéplanovaci dokumentace akcelera¢niho planu a SEA

1 mésic na pfipominkovani DOSS a na vefejné pfipominkovani

2 mésice na vyporadani pfipominek DOSS a vefejnosti

1 mésic na druhé vefejné projednani

2 mésice na rozhodnuti o konfliktech vefejnych zajma a usneseni o vyhlaseni
zastupitelstvem

16 mésicl na pfipravu, zadani a schvaleni planu akceleraéni zény. Toto je vyrazné rychlejsi
postup oproti dosavadnim snaham Prahy pfipravit nové &tvrti pro vystavbu, kde po letech
pfiprav neni realna vystavba v dohledu.

Harmonogram reformy do prvnich stavebnich povoleni

4 mésice dopracovani a schvalovani zakona

12 mésict zpracovani UPD az do schvaleni zastupitelstvem; posileni krajskych stav. Gfad
4 mésice majetkopravni vypofadani, pfipadné reparcelace

1 mésic na upravy projektu (projekty budou vétSinou domy v blocich s jasné definovanou
Sifkou, vySkovym rozmezim a hloubkou danymi na po¢atku procesu, takze bude mozné na
nich pracovat jiz b&hem pfipravy UPD)

3 mésice stavebni povoleni

po 24 mésicich (necelé 2 roky) lIze stavét.

k tomu:
14 mésicl roku na vystavbu a kolaudaci
4 mésice rezerva

42 mésicu = 3,5 roku celkovy ¢as od pripravy zakona do vystavby



tedy dostaneme zménu véetné vysledkd do jednoho volebniho obdobi, coz je dllezité
pro skladani uctd za volebni obdobi.

Reforma bude fizena jako projekt podle Standardu projektového Fizeni vydanych MMR.

3.5. Soudni pfezkum aktd v uzemnim planovani

Jasné definovat parametry soudniho pfezkumu (soudni pfezkum planu akcelera¢ni zony
apod. nema odkladny ucinek) a je zalhutovan.

4. Povolovani staveb v akceleracni zoné

Povoleni bude v akceleraéni zéné vydavat krajsky stavebni ufad, kde je pfedpoklad, Ze ma
dostate€¢nou kapacitu a know how a u prioritni vystavby je Zadouci rozhodovani
koncentrovat a navic odstinit od NIMBY efektu. Krajsky stavebni Ufad i odvolaci stavebni
ufad na MMR budou obsahovat pfimou integraci nékterych DOSS (hasici, hygiena, PCR), a
to prostfednictvim povéfeného zaméstnance pfislusného statniho organu. Odpadnou
néktera nyni vyZadovana stanoviska.

Stavbu vefejné infrastruktury v akceleraéni zoné Ize povolit i na pozemku, u kterého neni
souhlas vlastnika obdobné jako v zakoné o urychleni vystavby strategické infrastruktury.
Rozhodnuti o povoleni bude pfedbézné vykonatelné.

Odvolani se bude podavat na Ministerstvo pro mistni rozvoj - Odbor odvolaci stavebni ufad
akceleracnich zon, které bude integrovat vyjadieni obdobné jako spravni organ prvniho
stupné, s vyjimkou stavby silnic a energetické infrastruktury, kde bude odvolacim organem
DESU.

Dorucuje se verejnou vyhlaskou. Pfipustné je pouzivat pouze elektronickou podobu podani.

Soudni pfezkum rozhodnuti o povoleni zaméru zalhGtovan.

5. Smérovani vystavby ze strany viady

Spole¢né se zavedenim institutu akcelera¢ni zoény bydleni bude rozSifen obsah politiky
tzemniho rozvoje (PUR), kam budou dopIn&ny poé&ty obyvatel pro akceleraéni zény a
souvisejici milniky (vymezeni akceleracni zony, vydani uzemniho opatfeni pro akceleraéni
zo6nu, vystavba uréitého procenta infrastruktury v akceleracni zéné, priimérna doba pro
vydani stavebniho povoleni).

Cast RUD bude poskytnuta kraji pouze pod podminkou, Ze se zavaze spinit milniky pro
planovani, povoleni, vystavbu a kolaudaci stanovené na pocet bytl Politikou Uzemniho
rozvoje (podminéna ¢ast RUD). Novelizace RUD nebude souéasti draftu.


https://mmr.gov.cz/getmedia/acabee4d-2003-4887-92df-b4cae968275b/Standardy-projektoveho-rizeni_6-2025.pdf.aspx?ext=.pdf

6. Zmény souvisejicich zakonu

6.1. Uprava dané z nemovitosti a RUD

Zavedeni relativné vysoké dané z neobsazeného stavebniho pozemku, ktera se ale zaCne
uplatiiovat az po urcitém Case (napf. po 5 letech po vyhladeni akceleracni zony). Zakon
bude stanovovat vysoky default u akceleracni zény.

ZruSit Gasovy test pro prodej nemovitosti a nemovitostni spole¢nosti (spole¢nost, kde
nemovitosti tvofi vice nez 50 % hodnoty firmy) ala Francie a Polsko. Diky tomu zabranime
obchazeni dani tim, ze nékdo da nemovitost do schranky a neplati dan z pfijmu ze
zhodnoceni ceny nemovitosti.

Obce a kraje obdrzi z RUD pausalni ¢astku 3000 K& za ¢tvere€ni metr z plochy
zkolaudovanych nové postavenych bytl. Zdrojem financovani je DPH placena z nové
postavenych bytd. Z dlouhodobého pohledu chceme, aby mély vyssi podil z ekonomickych
aktivit na svém uzemi (viz na§ pozménovaci navrh). Obce a kraje, které neplni milniky pro
vystavbu bydleni podle politiky Uzemniho rozvoje, se stavaji povinnymi k uhradé nakladu
statu na pfispévek na bydleni na svém uzemi, a to pfiméfené k poctu nesplnénych milnikud
(viz mechanismus u Narodniho planu obnovy). Novela RUD neni soucasti draftu.

Obce budou moci upravit zdanéni nemovitosti u byt v zavislosti na tom, zda jsou obydlené,
nebo naopak vyuzivané pro kratkodobé ubytovani.

Soubézné pfipravime novelu RUDu, ktera bude kraje a obce motivovat k rozvoji ekonomické
aktivity na jejich uzemi. Tato uprava nicméné neni nutnou soucasti akceleranich zon, a
neni soucasti pfedlozeného navrhu.

6.2. Zména stavebniho zakona

Podminkou fungovani akceleraénich zén je, ze bydleni je jiz oznateno v zakoné za vefejny
zajem, coz bude v doprovodné novele stavebniho zakona.

Pfi schvaleni zmény Uzemné planovaci dokumentace mize byt stanoveno, ze nova,
presnéjsi ¢ast uzemnéplanovaci dokumentace nahrazuje v rozsahu daného uzemi
nadfazenou uzemnéplanovaci dokumentaci, pokud je schvalujici organ tentyz (napfiklad
ZHMP pofizuje ZUR, UP, RegP). Pokud vznikne rozpor, postupuje se podle posledniho
schvaleného rozhodnuti.

Ve stavebnim fizeni se jiz nevracime k vécem, které byly vyfeSeny v uzemnim planovani
(plati jiz dnes).

Pfi schvalovani nového uzemniho planu bude stanovena moznost, pouzit po pfechodnou
dobu pro schvalovani stary zemni plan, neni-li to ve zvlast zavazném rozporu se zajmy
vyplyvajiciho z nového uzemniho planu (napf. stavba v koridoru dalnice apod.). Diky tomu
se budou moci dokon¢it bézici stavebni fizeni, kde by Zadatel musel v pfipadé schvaleni
Metropolitniho planu Prahy ménit podobu svého zaméru a zbyte¢né by to prodlouzilo fizeni.



6.3. Zakon o obcich

Stanovi se povinnost obci peovat o dostupné bydleni jako o vefejny zajem. Vefejny zajem
na bydleni uplatfiuje pfi pofizeni UPD exekutivni organ vhodného celku (u obci rada ORP, u
HMP a kraja rada HMP a rada kraje, vefejny zakon maze uplatnit i MMR, vefejny zajem Ize
uplatnit i dolt). Uplatfiuje ho zavaznym stanoviskem, které se v pfipadé rozporu FfeSi a
eskaluje postupem podle stavebniho zakona / spravniho fadu.

6.4. Airbnb

Soucasti bali¢ku budou také pravidla pro kratkodobé ubytovani, které zejména v centrech
velkych mést pfispiva k overturismu a nedostatku bydleni, a to pfi porudovani stavebniho
zakona, ktery vyzaduje vyuziti stavby k Gcelu, k némuz byla zkolaudovana. Obec bude mit
pravo vydat obecné zavaznou vyhlasku, kterym stanovi podminky regulace, napf. nejvyssi
pFipustny pocet dnl v roce. Stavebni Ufad bude mit moznost seznamovat se s Udaji o tom,
nakolik je jednotka vyuzivana k poskytovani ubytovani, aby mohl ucinné kontrolovat
dodrzovani kolaudacniho rozhodnuti. Tyto kroky povedou k posileni motivace jednotku
dlouhodobé pronajimat.

Narozdil od navrhu Ministerstva pro mistni rozvoj nepujdeme cestou centralniho
celostatniho registru projektu eTurista, ale stat bude pouze evidovat poskytovatele ubytovani
a definovat, jak ma vypadat digitalni kniha hostl a jaké povinnosti musi plinit jeji
poskytovatel. Pro pronajimatele tim dojde ke snizeni byrokracie. Tim bude také zajisténo, Ze
na urovni statu nebude vznikat masivni databaze citlivych daju, kdo kdy s kym spal v
kterém hotelu, ale tyto udaje budou decentralizovany a ufady obdrzi jen nezbytné udaje.
Poskytovatelem knihy hostl bude kvalifikovany poskytovatel sluzby vytvarejici davéru podle
narizeni eIDAS 2.0.

7. Doplnujici podklady

Jakub Michalek: Nova Praha. Postavme technologické centrum a byty pro 200 tisic lidi.
Listopad 2024.

Delloite: Navrh legislativnich zmén v ramci reformy v oblasti Uzemniho planovani.
Deliverable 2.2. Evropska komise — DG REFORM & Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské
republiky. Leden 2021.


https://medium.seznam.cz/clanek/jakub-michalek-nova-praha-postavme-technologicke-centrum-a-byty-pro-200-tisic-lidi-100354

Pracovni navrh - vybrané ¢asti

ZAKON
ze dne ... 2025,

o urgentnim FeSeni drahého bydleni,
urychleni bytové vystavby a o zméné souvisejicich zakonu
(zdakon o urychleni bytové vystavby)

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI
URYCHLENI BYTOVE VYSTAVBY
HLAVA 1
Obecna ustanoveni
§1
Predmét upravy
Tento zakon upravuje

a) podminky a postup vymezovani oblasti zrychlené bytové vystavby (dale jen
»akceleracni oblast®),

b) plan akceleracni oblasti jako zvlastni druh izemné planovaci dokumentace,

¢) koordinaci vykonu vefejné spravy pii potfizovani a uplatinovani planu akceleracni
oblasti,

d) zvlastni postupy povolovani zdmérh bytové vystavby v akceleracni oblasti.

§2



Vymezeni pojmi
(1) Pro ucely tohoto zakona se rozumi

a) akcelerani oblasti oblast vymezend v planu akcelera¢ni oblasti za ucelem
urychleni bytové vystavby,

b) zamérem bytové vystavby

1. stavba nebo soubor staveb s pfevazujici bytovou funkci,
zména stavby nebo souboru staveb podle bodu 1,

stavby obcanské vybavenosti,

Rl

technicka a dopravni infrastruktura nezbytna pro provoz stavby nebo souboru
staveb podle bodu 1.

c¢) planem akcelera¢ni oblasti uizemn¢ pldnovaci dokumentace zvlastni povahy, ktera v
dotcené oblasti v rozsahu regulacniho planu stanovi prostorové a funkéni uspotfadani uzemi,
vefejnou infrastrukturu, etapizaci a dal$i podminky vyuziti Gzemi,

d) brownfieldem uzemi dfive zastavéné nebo pramyslove €i jinak vyuZzivané, dnes
podvyuzité nebo opusténé, které je vhodné k piestavbé.

HLAVA II
Vymezovani akcelera¢ni oblasti
§3
Kritéria a limity pro vymezeni akceleracni oblasti
(1) Akceleracni oblast se vymezuje

a) v rozvojové oblasti stanovené politikou uzemniho rozvoje,
b) v rozvojové ose stanovené politikou uzemniho rozvoje nebo

c) v okoli kapacitnich zastavek vetejné dopravy, zejména Zelezni¢ni stanice a
uzly, stanice vysokorychlostni Zeleznice, metra, tramvaji a kapacitnich
autobusovych linek vcetné budoucich staveb vefejné dopravy, pokud jsou
zahrnuty v zdvaznych koncepcich a maji zajisténou ptipravu.

(2) Akceleracni oblast nelze vymezit na Gzemi evropsky vyznamné lokality, ptaci
oblasti a zvlasté chranéného uzemi a na izemi, které stanovi vlada nafizenim s ohledem na



ochranu zivotniho prostredi, statni pamatkovou péci, obranu a bezpecnost statu, lazenstvi,
letectvi nebo vefejnou meteorologickou sluzbu.

(3) Akceleracni oblast se pfednostné¢ vymezuje v zastavéném uUzemi nebo na néj
navazujicim, pfednostné na brownfieldech.

(4) Vymezeni akceleracni oblasti musi byt pfipraveno tak, aby zamyslena vystavba s
ohledem na limity uzemi neméla vyznamny nepiiznivy dopad na vefejné z4jmy chranéné
zvlastnimi zakony.

§ 4
Forma a zavaznost planu akceleracni oblasti

(1) Plan akcelera¢ni oblasti se zpracovava a potfizuje na urovni kraje jako dil¢i zasady
uzemniho rozvoje a na urovni obce jako dil¢i uzemni plan pro tizemi akceleracni oblasti; v
rozsahu stanoveném timto zakonem nahrazuje regulacni plan.

(2) Plan akceleracni oblasti je zdvazny pro obsah navazujici tizemné planovaci
dokumentace. K ¢asti navazujici izemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu s planem

r~r

akceleracni oblasti, se nepiihlizi.

§5
Stavebni uzavéra

(1) Rada kraje nebo obce mize v souvislosti se zdmérem vymezit akceleracni oblast
vyhlasit uzemni opatieni o stavebni uzavéfe na nezbytné nutnou dobu do schvéleni planu
akceleracni zony.

(2) Pofizeni planu akcelera¢ni oblasti musi byt zahajeno do 120 dnii ode dne
vyhlaSeni stavebni uzavéry; tuto lhiitu mize rada kraje nebo obce ze zavaznych divoda
prodlouzit, nejvyse vSak o 60 dnd.

§ 6
Obsah plinu akceleracni oblasti
(1) Plan akceleracni oblasti obsahuje zejména

a) urbanistickou strukturu, piednostné blokovou,

4

b) minimalni a maximalni podlaznost v¢etné piipadnych naroznich akcentil a zakladni

e

prostorové regulativy jako zastavitelnost, intenzita zastavby, ulicni cara nebo vyskova
hladina,



c¢) vymezeni vetejné prospésnych staveb,

d) pozadavky na etapizaci a kapacitni parametry veiejné infrastruktury, v€etné zelené
a park,

e) podminky pro pozemkové upravy a koordinaci vystavby,

f) podminénost realizace vybranych zamérii uzavienim planovaci smlouvy nebo
stanoveni povinnych kontribuci vlastnikii zhodnocenych pozemka jako penézitého C¢i
naturalniho ekvivalentu podilu na zhodnoceni,

g) zavazné podminky plénu zejména souhrn zévaznych podminek a zmiriiujicich
opatteni k ochrané vetejnych zajmi, zejména v oblasti Zivotniho prostiedi a vefejné¢ho zdravi;
zavazné podminky planu zahrnuji téZ kompenzacni opatfeni a umoZznéné odchylky od
technickych norem pii respektovani limit pravnich ptredpist,

h) lhiity pro plnéni etap a ndvazné podminky.

(2) Soucasti planu je vykres v métitku katastralni mapy nebo 1 : 5000 az 1 : 10 000;
odivodnéni obsahuje i udaj o rozloze akceleracni oblasti a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vyporadani vSech podminek a zmirnujicich opatieni.

(3) Plan akcelera¢ni oblasti mlze specifikovat standardizovany zdmér stavby pro
bydleni, naptiklad stanovenim rozmérii ptidorysu a poctem podlazi, kterd je jednoduchou
stavbou podle stavebniho zakona.

§ 7
Verejny zajem na dostupnosti bydleni

(1) Pro tizeni podle tohoto zdkona se pfi posuzovani vefejného z4jmu na dostupnosti
bydleni zvazuje zejména zajem na vyznamném navySeni bytového fondu v tuzemich s
nedostatkem bydleni, cenova dostupnost bydleni a zajem zajistit vysokou hustotu zalidnéni
prednostné v dopravnich uzlech s vysokou kapacitou vetejné dopravy.

(2) M4 se za to, ze pti potfizovani planu akceleracni oblasti pfevlada vefejny zajem na
dostupnosti bydleni nad jinym zajmem podle zvlastniho zdkona, pokud

a) planovana hustota zalidnéni ve zvazované oblasti dosahuje minimalné 200 obyvatel
na hektar zastavitelného uzemi ur¢ené¢ho prevazné k bydleni, a

b) tizemi je v dochazkové vzdalenosti od stanice kapacitni vefejné dopravy nebo je
jeji realizace zajisténa v zavaznych koncepcnich dokumentech.

HLAVA 111



Porizeni planu akceleracni oblasti
§8
PoFizovani a dotéené organy

(1) Potizovatelem planu akceleracni oblasti je pofizovatel uzemné planovaci
dokumentace, kterou se vymezuje nebo byla vymezena akceleracni oblast.

(2) Dotcené organy uplatni stanoviska ve lhutach zkracenych podle § 10; maji
povinnost prubézné konzultovat ptipravu navrhu.

§9
Vyhodnoceni vlivii a jednotné environmentalni stanovisko

(1) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracuje pofizovatel v rozsahu
piiméfeném povaze akceleratni oblasti a integruje je do zavaznych podminek planu
akceleracni oblasti.

(2) Je-li tieba posouzeni vlivii koncepce na zivotni prostiedi, pofizuje se soubézné s
pofizenim planu; u zdmérd podléhajicich posuzovani vlivi zaméru se v povolovacich
tizenich vychazi ze zavaznych podminek planu, neni-li prokdzana podstatna zména okolnosti.

(3) Jednotné environmentélni stanovisko pro zdméry v akceleracni oblasti vychézi ze
zavaznych podminek planu akcelerani oblasti; podrobnosti nalezejici svym obsahem
navazujicim rozhodnutim nelze v ramci stanovisek vyzadovat, pokud nejsou nezbytné k
ochran¢ vefejnych zajmu.

§ 10
Zrychleni postupii dotcenych organi

(1) Stanoviska dotcenych organt se uplatni do 20 dnii; ve zvIast slozitych ptipadech
do 30 dnli. Marnym uplynutim lhiity se ma za to, ze dot¢eny orgdn nema pfipominky.

(2) Stanoviska dotcenych organli se uplatiiuji jako vyjadieni; to neplati v ptipadé
zvlastni ochrany pfirody a krajiny, ndrodnich pfirodnich pamatek, narodnich kulturnich
pamatek a ochranného pasma pamatkové rezervace.

HLAVA IV

Zv1astni postupy povolovani zaméri v akceleracni oblasti



§ 11
Posouzeni souladu zaméru s planem akcelerac¢ni oblasti

(1) Plan akcelera¢ni oblasti je zdvazny pro vyjadfeni, zavazné stanovisko nebo
rozhodnuti vydévana pro zamér bytoveé vystavby v akceleracni oblasti.

(2) Nespliluje-li zamér bytové vystavby podminky stanovené v planu akceleracni
oblasti, vyda spravni organ, jehoz pisobnosti se tyto podminky nebo zmirfujici opatieni
tykaji, nesouhlasné vyjadieni nebo zévazné stanovisko anebo zamitne zadost o vydani
rozhodnuti.

§12
PrisluSnost stavebnich ufadu a integrace nékterych dotéenych organt

(1) Zaméry v akceleracni oblasti povoluje krajsky urad v pienesené ptisobnosti jako
stavebni Gfad pfisluSny pro akceleracni oblasti.

(2) Krajsky ufad zajistuje koordinaci vyjadieni Policie Ceské republiky, Hasi¢ského
zachranného sboru Ceské republiky a organu ochrany vefejného zdravi (déle jen ,,integrované
organy*). Krajsky ufad pfitom vyuziva fyzické osoby, které jsou zaméstnanci nebo
ptislusniky integrovanych organii a které jsou na zakladé vefejnopravni smlouvy docasné
zafazeny k vykonu Cinnosti u krajského ufadu (dale jen ,,povéfena osoba®); samostatné
vyjadieni ani stanovisko se nevydava.

(3) Odvolacim spravnim organem je Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen
,odvolaci stavebni ufad®), nejde-li o stavbu, kde je podle stavebniho zdkona odvolacim
spravnim organem Dopravni a energeticky stavebni tfad. Ministerstvo pro mistni rozvoj
koordinuje ¢innost integrovanych organt v odvolacim fizeni podle odstavce 2 obdobng.

(4) Zatazenim povéeiené osoby podle odstavcl 2 a 3 neni doten sluzebni nebo jiny
pracovnépravni pomér povéfené osoby k integrovanému organu; povéiené osob¢ uklada
ukoly, organizuje a kontroluje jeji ¢innost a stanovi nendrokové slozky jeji odmény vedouci
prislusného stavebniho uradu, v odvolacim fizeni vedouci odvolaciho stavebniho uradu.
Povéfena osoba je povinna dodrZovat organizacni a pracovni fad stavebniho Gradu.

(5) Zatrazeni povétené osoby podle odstavell 2 a 3 Ize ukonéit za podminek
stanovenych vefejnopravni smlouvou; ukonceni nesmi zplsobit nepiiznivy dopad na zajisténi
¢innosti stavebniho Gifadu nebo odvolaciho stavebniho tfadu.

§13
Urychleni povolovani vefejné infrastruktury

(1) Na dopravni infrastrukturu, vodni infrastrukturu, energetickou infrastrukturu,
stavbu vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl a infrastrukturu elektronickych komunikaci



podle zédkona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, které jsou vymezeny
v planu akceleracni oblasti, se pouZiji pfislusnd ustanoveni zdkona o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury, jako kdyby byly uvedeny v jeho ptiloze.

(2) Na technickou infrastrukturu, zelenou infrastrukturu a obcanské vybaveni podle
stavebniho zékona, na vetejné prostranstvi a na stavbu strategického podnikatelského parku,
ktera dopliiuje vystavbu bydleni, se obdobné pouziji nasledujici ustanoveni zakona o
urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, pokud jde o infrastrukturu
neuvedenou v odstavci 1, ale uvedenou v planu akceleracni oblasti: § 2 odst. 1 a 2, odst. 4 az
9, § 2f, § 2h odst. 2, § 2n odst. 2, 3, § 3, § 3a, § 3bodst. 1 az 6, § 3¢, § 3d, § 3e,§ 4, § 4a, §
4c, § 5.

§ 14
Jednotné environmentalni stanovisko a navazujici akty

(1) Jednotné environmentalni stanovisko pro zadmér v akcelera¢ni oblasti vychazi ze
zavaznych podminek planu; dodate¢né podminky lze stanovit jen, prokaze-li se podstatna
zména okolnosti.

(2) Spravni tkony podle zvlastnich ptredpist se pro zdmér bytové vystavby vydavaji
jen tehdy, je-li s ohledem na stavebni zdkon nutné stanovit dalS$i podminky a zmiriiujici
opatfeni nad ramec zavaznych podminek planu akcelera¢ni oblasti.

§ 15
Zv1astni ustanoveni k Zadosti o povoleni zaméru
(1) Podani se ¢ini elektronicky prostiednictvim Portalu stavebnika.
(2) Stavebni ufad rozhodne o zadosti o stavebni povoleni nejpozdéji do
a) 30 dnt ode dne zahajeni fizeni v pfipad€ jednoduché stavby,

b) 90 dnii ode dne zahijeni fizeni ve zvlast slozitych ptipadech, nejde-li o zadost
podle pismene a),

¢) 60 dnli ode dne zahajeni fizeni v ostatnich ptipadech.

(3) Rozhodnuti o povoleni je ptredbézné¢ vykonatelné; odvolani nema odkladny
ucinek, nestanovi-li stavebni ufad nebo odvolaci spravni orgén jinak.

(4) Rozhodnuti o povoleni se doruCuje stavebnikovi a vefejnou vyhlaskou.
Rozhodnuti o odvoléani se dorucuje stavebnikovi, odvolateli a vefejnou vyhlaskou.

HLAVA V



Soudni prezkum
§ 16

(1) Navrh na zruseni planu akceleracni oblasti nema odkladny ucinek; soud jej mize
pfiznat, je-1 zfejmé, Ze zavaznost doteni prav navrhovatele vyrazné prevazuje nad vefejnym
z4jmem na dostupnosti bydleni v akceleracni oblasti.

(2) O navrhu na zruSeni planu akceleracni oblasti a o navazujici kasacni stiznosti
rozhodne soud ve 1hité 90 dni.

(3) O zalobé proti rozhodnuti o povoleni zdméru a o navazujici kasacni stiznosti
rozhodne soud do 90 dnfl, jde-li o jednoduchou stavbu, jinak do 120 dnti od podani zaloby.

HLAVA V
Spolecna a zavére¢na ustanoveni
§ 17
Vztah Kk jinym pravnim piedpisim

Nestanovi-li tento zdkon jinak, postupuje se podle stavebniho zdkona, zdkona o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a zdkona o jednotném environmentalnim stanovisku.

§ 18
Prechodn4 ustanoveni

(1) Plochy a koridory urcené pievazné pro bytovou vystavbu vymezené v uzemnich
pléanech, zasadach tizemniho rozvoje nebo v izemnim rozvojovém planu prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, které spliiuji pozadavky § 3, lze ptevzit jako akceleracni oblast
vydanim planu podle tohoto zékona.

(2) Bylo-li pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona zahajeno posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi pro zdmér v uzemi budouci akcelera¢ni oblasti, dokon¢i se podle
dosavadnich pravnich ptedpisi; pfi povolovani se pfihlédne k zdvaznym podminkdm planu v
rozsahu, v jakém neodporuji vysledkiim probéhlych procesu.



Zména zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona - vybrana ustanoveni

§1
Pfedmét upravy

(1) Tento zdkon upravuje pusobnost organt stavebni spravy, organti izemniho pldnovani a
organi izemni samospravy v oblasti uizemniho planovani a stavebniho fadu, stanovi cile,
ukoly a nastroje izemniho planovani, pozadavky na vystavbu a stavebni fad.

(2) Tento zakon déle upravuje podminky pro integrovanou ochranu vetejnych zajmu pii
uzemnim planovani, povolovani staveb a vystavbé, povinnosti osob pfi ptfipravé a provadéni
staveb, podminky pro projektovou ¢innost a provadéni staveb, nékteré ucely vyvlastnéni,
opravnéni autorizovanych inspektort a vykon kontroly.

(3) Uéelem stavebniho zakona je zajistit integrovanou ochranu vefejnych zajmt pii tzemnim
planovani, povolovani staveb a vystavbe a vytvafet podminky pro udrzitelny rozvoj izemi a
zvySovani kvality vystavéného prostiedi, architektury a stavebni kultury.

(4) Vystavba a zajiSt'ovani cenové dostupného bydleni s dostate€nou verejnou
infrastrukturou a plochami pro hospodarsky rozvoj je ve vefejném zajmu (dale jen
,verejny zajem na dostupném bydleni*). P¥i postupech podle tohoto zakona se k tomuto
zajmu prihliZi v ¢innosti vS§ech orgiant samospravy a statni spravy.

§ 21

Ministerstvo

(2) Ministerstvo

a) vykonava kontrolu ve vécech izemniho pldnovani,
b) potizuje politiku architektury a stavebni kultury,
¢) potizuje politiku izemniho rozvoje,

d) pofizuje izemni rozvojovy plan,

e) pofizuje uzemné planovaci podklady v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
politiky uzemniho rozvoje a tizemniho rozvojového planu, popiipadé pro plnéni dalSich
svych ukoli,

f) pofizuje uzemni opatieni o stavebni uzavéte, jedna-li se o zmény v uzemi celostatniho
vyznamu,



g) pofizuje Uzemni opatfeni o asanaci uzemi, ovlivni-li svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim tzemi vice kraji nebo stati,

h) vede narodni geoportal izemniho planovani a vklada do ngj data,

1) zajiStuje metodickou podporu uplatnovani soudobych poznatki védy a techniky a
metodicky sjednocuje vykladovou a aplikaéni ¢innost krajskych ufadd a obecnich uradi v
oblasti uzemniho planovani, urbanismu a architektury,

j) muZe vydat zavazné stanovisko uplatiiujici veFejny zajem na dostupnosti bydleni na
uzemi Ceské republiky pri porizeni uzemniho rozvojového planu, ziasad zemniho
rozvoje a uzemniho planu obci,

k) jako centralni zadavatel zakona o zadavani vefejnych zakazek zrizuje a provozuje
dynamicky nakupni systém pro zajiSténi projektovych, plinovacich a souvisejicich
sluZeb potiebnych pro porizovani izemné planovacich dokumentaci, pfipravu verejné
infrastruktury a projektovani vystavby bydleni statem, kraji a obcemi,

vrow

1) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

§ 26

Obeenttifad Kraj a obec

(1) Kraj v samostatné ptisobnosti pofizuje a vydava zasady izemniho rozvoje a vklada
data o nich do narodniho geoportalu izemniho planovani.

(2) Obec v samostatné piisobnosti porizuje a vydava uzemni plan a regulacni plan a
vklada data o nich do narodniho geoportalu izemniho planovani.

§ 28

Piisobnost na izemi hlavniho mésta Prahy

Uzemni plan pro izemi hlavniho mésta Prahy nebo pro vymezenou ¢ast izemi hlavniho
mésta Prahy porizuje a vydava hlavni mésto Praha. Pisobnost krajského uradu
vykonava Ministerstvo pro mistni rozvoj.



§39
Ukoly tizemniho planovani
Ukolem uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi,
véetné¢ dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vetejné infrastruktury a ochrany
volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

c) proveiovat a posuzovat potiebu zmén v iizemi, jejich piinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani uzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funk¢ni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspotfadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti zemi, umisténi,
uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gizemi, zejména dislednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostiednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch, a vymezovat v izemné plinovaci dokumentaci plochy a podminky
pro vystavbu a zajiSténi bydleni, aby bylo pro obcany cenové dostupné, a to zejména v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, s dostateCnou verejnou infrastrukturou,

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile
energetické koncepce®) a klimatické cile statu,

§ 61
Druhy nastroji uzemniho planovani
Nastroji izemniho planovani jsou
a) uzemn¢ planovaci podklady, kterymi jsou uizemn¢ analytické podklady a izemni studie,
b) politika izemniho rozvoje,

¢) uzemnég planovaci dokumentace, kterymi jsou izemni rozvojovy plan, zadsady tizemniho
rozvoje, Uzemni plan-&, regulacni plan a plan akceleracni oblasti podle zikona o urychleni
bytové vystavby,


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283?text=dostupn%C3%A9+bydlen%C3%AD#f7694496

d) vymezeni zastavéného uzemi,

e) Uzemni opatieni, kterymi jsou Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, izemni opatfeni o
asanaci Uzemi a Uzemni opatfeni o podminkach a zmirfiujicich opatfenich podle zédkona o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie.



Zména zakona €. 338/1992 Sb.. o dani z nemovitych véci - vvbrané ¢asti

§ 1a
Druh pozemku a zpiisob vyuZiti nemovité véci

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci se rozumi

m) zastavénou plochou a nadvotim pozemek druhu zastavéna plocha a nadvofi,
n) zeme&délskym pozemkem zemédélsky pozemek podle katastralniho zédkona,

0) zpevnénou plochou pozemku pozemek nebo jeho ¢ast, které jsou uzivany k podnikani
nebo které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zdkona upravujiciho dan¢ z
pfijmi, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné
konstrukce, vcetné plochy vlecky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou
stavbou,

p) zastavitelnym pozemkem pozemek na uzemi rozvojové oblasti nebo rozvojové osy,
ktery je podle izemné planovaci dokumentace urcen k zastavéni zdanitelnou stavbou, a
to v rozsahu vyméry pozemku v m’ odpovidajici zastavitelné plose nadzemni &asti
stavby, pokud tak obec stanovi v obecné zavazné vyhlasce.

§ 6

Sazba dané

(2) Sazba dané ¢ini za kazdy 1 m? u pozemk zafazenych ve skupiné
a) zem&delskych zpevnénych ploch pozemku 1,80 K¢,

b) ostatnich zpevnénych ploch pozemku 9,00 K¢,

c) stavebnich pozemk a zastavitelnych pozemk 3,50 K¢,

d) nevyuzitelnych ostatnich ploch 0,08 K¢,

e) jinych ploch 0,35 K¢,

f) vybranych ostatnich ploch 0,35 K¢,

g) zastavénych ploch a nadvoii 0,35 K¢.



§12g
ZvySeni dané pro prisluSniky statu, ktery je bezpe¢nostni hrozbou

(1) Dan se zvySuje na 68nasobek v piipadé, kdy je poplatnikem ke dni 1. ledna zdaniovaciho
obdobi ptislusnik statu, ktery je bezpecnostni hrozbou.

(2) Dan se zvySuje jen na Snasobek v ptipadé, Ze poplatnik uvedeny v odstavci 1 véas podal
uplné danové ptiznani a soucasn¢ spravci dané prokaze, ze

a) ve vysi aspon stejné ¢astky jako €ini zvySena dan podpofil ve zdaiiovacim obdobi
1)  pronasledovanou osobu, organizaci vykonavajici prospéSnou cinnost pro
pronasledované osoby nebo napadeny stat,
i1)  vefejné prospéSnou ¢innost statu, kraja, obci €i pravnickych osob se sidlem v
Evropské unii, ktera prokazatelné podporuje osoby uvedené v bod¢ 1).
b) wvyvijel jinou podobnou ¢innost ve srovnatelném rozsahu.

(3) Pronasledovanou osobou se pro Ucely stanoveni zvySené dan¢ z nemovitych véci rozumi
osoba, ktera je

a) osoba v postaveni uprchlika, azylanta ¢i osoby pozivajici doplitkové ochrany,

b) osoba splitujici podminky pro pfiznani postaveni podle pism. a) podle predbézného
posouzeni spravce dang,

c) osoba, které se kvili odivodnénému strachu ze statu, ktery je bezpecnostni hrozbou,
vyst¢hovala,

d) obét skodlivych aktivit statu, ktery je bezpecnostni hrozbou, nebo pozistalym,

e) oznamovatel protipravniho jednani statu, ktery je bezpecnostni hrozbou,

f) poskozenym cilenymi sankcemi statu, ktery je bezpec¢nostni hrozbou.

Pfi posuzovani jednani statu, ktery je bezpecnostni hrozbou, jsou mu pfictena jednani
orgéani a osob, kde uplatiiuje vliv a jednani dalSich s nim sptiznénych aktéra.

(4) Zvyseni podle odstavce 1 a 2 se uplatni vii¢i poplatnikovi podle jeho podilu na nemovité
véci a v pripadé, kdy neni podil znam, jako kdyby byl podil rovny. Ustanoveni § 13 a 13a tim
nejsou dotcena.

(5) Ministerstvo vnitra mize na zadost opravnéné osoby vydat osvédceni osobé o jeji ¢innosti
v z4jmu statu podle odstavce 2 pism. b).

§ 12h
Prislusnost ke statu, ktery je bezpe¢nostni hrozbou

(1) Ptislusnikem statu, ktery je bezpec¢nostni hrozbou, je pro ucely tohoto zdkona fyzicka
osoba, ktera

a) je ob&anem stitu, ktery je bezpeénostni hrozbou, a souasné neni ob&anem Ceské
republiky,

b) nema v Ceské republice povolen trvaly pobyt nebo dlouhodoby pobyt, nebyl ji udélen
azyl nebo dopliikova ochrana,

¢) neni pozivatelem starobniho nebo invalidniho diichodu podle jiného zékona,



d) nebyla po dobu tii let pfedchéazejicich zdanovacimu obdobi danovym rezidentem
Ceské republiky podle zdkona o upravujiciho zdanéni pfijmu.

(2) Ptislusnikem statu, ktery je bezpecnostni hrozbou, je pravnickd osoba zalozenad podle
pravniho fadu statu, ktery je bezpecnostni hrozbou.

(3) Prislusnikem statu, ktery je bezpecnostni hrozbou, je dale pravnicka osoba,

a) ve které fyzickd osoba podle odstavce 1 pusobi jako skute¢ny majitel, aniz by byla
osvobozena podle § 121,

b) kterd nema zapsané¢ho skute¢ného majitele v evidenci skute¢nych majitelti nebo v
piipad¢ zahrani¢ni pravnické osoby neprokaze na vyzvu spravce dané vlastnickou
strukturu tak, aby bylo vylouceno, Ze je jejim skute¢nym majitelem fyzicka osoba
uvedena v odstavei 1,

c) u které je evidovéna rejstiikovym soudem nesrovnalost podle zdkona upravujiciho
evidenci skuteCnych majitelti, ledaze spravci dané dolozi do 60 dnl od skonceni
zdaniovaciho obdobi vlastnickou strukturu tak, aby bylo vylouceno, ze je jejim
skutecnym majitelem fyzickd osoba uvedena v odstavci 2.

(4) Statem, ktery je bezpecnostni hrozbou, se rozumi stat uvedeny v seznamu v piiloze 2 k
tomuto zédkonu. Vlada nejméné jednou rocné vzdy k 30. zafi seznam piezkoumad a v ptipadé
potieby piedlozi Poslanecké snémovné navrh jeho zmény. Na seznam zatazuje Ceska
republika zakonem stat, ktery

a) byl Evropskou unii oznacen za poruSujici izemni integritu, svrchovanost a nezavislost
jiného statu,

b) ohrozuje Zivoty, zdravi nebo bezpeénost obyvatel Ceské republiky,

¢) vyslovné oznaduje Ceskou republiku za nikoliv piatelsky stat, nebo

d) satelitni stat vici stitu uvedeném pod pismenem a) az c) nebo stat, ktery takové
aktivity aktivné podporuje.

(5) Za ucelem posouzeni rozhodnych skutecnosti a identifikace vazeb ¢i transaket, které jsou
pro jejich stanoveni podstatné, vcetn¢ vydani rozhodnuti o zdvazném posouzeni, si mize
spravce dané vyzadat posouzeni véci Néarodnim bezpecnostnim uradem nebo Finanénim
analytickym ufadem.

§ 12i
Osvobozeni od zvySeni dané
(1) Od zvyseni dan¢€ podle § 12¢g je osvobozena fyzicka osoba, ktera

a) je obCanem statu Evropské unie nebo statu, ktery je smluvni stranou Severoatlantické
aliance ¢i plnopravnym ¢lenem Organizace pro hospodaiskou spolupréci a rozvoj, s
vyjimkou

1)  statu, kde je zvySené riziko ucelového ziskavani obcCanstvi vymezeného
nafizenim vlady,
il)  osoby, kterd nabyla statni obCanstvi statu pfevazné za ucelem ziskani vyhod a
neni danovym rezidentem takového statu,
iii)  osoby, kterd na vyzvu spravce dané nedolozi rozhodné skute¢nosti,

b) podala zadost o povoleni k pobytu podle § 12h odst. 1 pism. b), o azyl nebo

dopliikovou ochranu do doby, kdy bylo o takové zadosti rozhodnuto.



(2) Od zvySeni dan€ podle § 12g je osvobozena osoba, kterd do 60 dnli od skonceni
zdanovaciho obdobi prokaze spravci dané, ze

a) byla pronasledovanou osobou,
b) v obdobi pied 1. 1. 2025 podporovala osoby nebo ¢innosti uvedené v § 12g odst. 2, a
to bud’ vefejné, v nikoliv nepatrném rozsahu nebo soustavné.

(3) Na osobu osvobozenou od zvySeni se zvySeni neuplatni.

(4) Vlada stanovi nafizenim seznam statd, kde je zvySené riziko ucelového ziskavani
obcanstvi.

§ 12
Zavazné posouzeni

(1) Generalni finan¢ni feditelstvi vyda na zadost osoby rozhodnuti o zdvazném posouzeni
nasobku zvySeni dan¢ podle § 12¢g odstavce 1 a 2 nebo o osvobozeni od zvyseni dané.

(2) V Zadosti o vydani rozhodnuti osoba uvede udaje o vSech svych statnich obanstvich,
udaje dokladajici skute¢nosti podle odstavce § 12g odst. 2, § 12h odst. 3 nebo § 12i odst. 1 a
2 a navrh vyroku rozhodnuti o zdvazném posouzeni.

(3) Zadost se podava nejpozdéji do 31. unora zdatiovaciho obdobi, kterého se ma posouzeni
tykat; v ptipadé¢ zmény okolnosti mize byt zadost podana i pozdé€ji, nejpozdéji do uplynuti
zdanovaciho obdobi.

(4) Spravce dané rozhodne o zadosti ve lhut€¢ 90 dnli od jejiho doruceni. Rozhodnuti mize
byt prodlouzeno o dalSich 30 dnti, vyzaduje-li pfipad soucinnost s jinym organem vetejné
moci.

(5) Za podani zadosti se hradi spravni poplatek ve vysi 5 000 K¢.

§ 12k
Spolec¢né ustanoveni

(1) Darovaci smlouva ¢i doklad o podpofe vystaveny podpoienou osobou podle § 12g
odst. 2 pism. a) a jiny doklad za uc¢elem prokazani skute¢nosti uvedenych v § 12g az §
121 musi byt ufedné ovéten osobou, ktera je k tomu opravnéna.

(2) Ministr financi mize z moci Ufedni zcela nebo c¢astecné prominout dan nebo
prislusenstvi zvySené dan¢ podle § 12g z divodu nepifimétené tvrdosti zdkona nebo
jinych mimotéadnych okolnosti.



§ 121
Pravomoc obce zohlednit obydlenost

(1) Obydlenym bytem se rozumi zdanitelna jednotka nebo byt ve zdanitelné stavbé k bydleni,
v niz nejsou vymezeny jednotky (dale jen ,,byt*), pokud v ném po dobu alesponi 6 mésict v
kalendarnim roce, souvisle nebo v thrnu, bydlela alespon jedna fyzickd osoba. Za obydleny
byt se povazuje téz byt, ktery

a) prochazel vice nez 6 meésicti v kalendarnim roce rekonstrukci, nejvyse vsak po
dobu jednoho roku v obdobi péti po sob¢ jdoucich let,

b) nebylo mozné uzivat z divodu umrti vlastnika do pravni moci rozhodnuti o
vyporadani pozustalosti a nejvyse po dobu 6 mésicii poté, nebo z divodu opatieni
orgéanu vefejné moci, které branilo jeho uzivani, nebo

c) nemohla fyzicka osoba, kterd v ném bydlela, vyuZivat po dobu delsi nez 6 mésici z
davodu pobytu ve zdravotnickém zatfizeni nebo poskytovani celodenni péce osobé
blizké.

(2) Obec miize v z4jmu zajiSténi dostupnosti bydleni postupem podle § 12 odst. 1 stanovit
koeficient, kterym zohledni, zda je byt obydleny, zda je vyuzivan k poskytovani ubytovani,
nebo zda splituje jinou podminku stanovenou vyhlaskou. Koeficientem podle véty prvé se
nasobi vypoctena vySe dan¢. Za obdobnych podminek mize stanovit slevu na dani z
nemovitosti, kterd je bytem.

(3) Poplatnik je povinen uvést v danovém piiznani skutecnosti rozhodné pro uplatnéni
vyhodnéjsiho koeficientu nebo slevy podle odstavce 2. Obecné zdvaznd vyhlaska mize
stanovit, které skuteCnosti jsou rozhodné a jakymi dilkaznimi prostiedky se zpravidla
prokazuji.

(4) Néklady spojené s uplatnénim koeficientu a slevy na dani podle odstavce 2 nese obec. Je
povinna je finanéni sprave uhradit do 30 dnti od vyzvy k uhrade¢.

§ 12m
Koeficient v akcelera¢ni oblasti

Obec miize postupem podle § 12 odst. 1 stanovit koeficient pro zastavitelny pozemek v
akceleracni oblasti podle zdkona o urychleni vystavby bydleni, pokud takovy pozemek dosud
nebyl v souladu s pldnem akceleracni oblasti zastavén. Koeficient se stanovi rozmezi 1,1 az
4,0 s presnosti na jedno desetinné misto. Koeficient pro zastavitelny pozemek v akceleracni
oblasti bydleni se nevztahuje na vlastnika pozemku, ktery prokaze piekazku k zahajeni fizeni
o stavebnim povoleni z divodu nezavislého na jeho vili. Nestanovi-li obec jinak

§ 16¢

Obec, ktera stanovila koeficient dan¢ z nemovitych véci podle § 121 nebo § 12m nebo slevu
na dani podle § 121, poskytne spravci dané potfebné tidaje véetné oznaceni parcel ve lhité



podle § 16a odst. 1 nebo § 16b odst. 1. K opozdéné zaslanému udaji se v tomto zdafiovacim
obdobi pro ucely dané z nemovitych véci nepiihlizi.

§ 16d

Obec je povinna zaslat idaje uvedené v obecné zavazné vyhldsce a v opatieni obecné povahy
nebo daje podle § 16¢ ve strojove Citelném forméatu stanoveném spraveem dang.

Ptiloha k zékonu ¢. 338/1992 Sb. se oznacuje jako Ptiloha €. 1 k zdkonu ¢. 338/1992 Sb.

Vklada se nova priloha, ktera zni

Ptiloha ¢. 2
Seznam stati podle § 12g odst. 5

Ruska federace



Zména zakona ¢. 139/2002 Sb.. o pozemkovych upravach a pozemkovych diadech
CAST PATA
REPARCELACE

§ 20a
Predmét upravy a vymezeni pojmu

(1) Touto ¢asti se upravuje zvlastni postup pozemkového uradu pti pozemkovych upravach v
akceleracni oblasti podle jin¢ho zdkona nebo na uzemi obce, u kterého je pofizovana zména
uzemniho planu za Gc¢elem umoznéni zastavéni, doSlo na ném k vyznamnym zménam
vyzadujicim Upravu hranic pozemki nebo je dan jiny ptedpoklad, ze bude mit jiné uspotradani
vlastnickych pomérti v tizemi s ohledem na budouci vystavbu a rozvoj verejné infrastruktury
vyznamny piinos (dale jen ,,rozvojova oblast).

(2) Pozemkovou upravou v rozvojové oblasti (dale jen ,,reparcelace) se ve vefejném zajmu
prostorové a funkéné uspotraddvaji pozemky, sceluji se nebo d€li a zabezpecuje se jimi
piistupnost a vyuziti pozemka a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvotily podminky pro
raciondlni vykon vlastnického préva, vystavbu sidelni struktury a vetejné infrastruktury.

(3) Cilem reparcelace je

a) vyclenit pozemky pro vetejnou infrastrukturu,

b) zajistit potfebna vécnd bifemena ve vefejném z4jmu a v z4jmu zacastnénych vlastnikd,

c) zajistit po provedeni reparcelace a jinych soubéZznych zmén pokud mozno stejné
hodnotné nebo hodnotnéjsi pozemky zacastnénym vlastnikiim, nez které vlastnili na
pocatku reparcelace, piipadné vlastnikiim rozdil nahradit v penézich.

(4) Obvod pozemkovych uprava se pii reparcelaci vymezi tak, aby zahrnoval piedevsim
pozemky, u kterych lze predpokladat budouci zastavéni, a jiz zastavéné pozemky byly do
obvodu pozemkovych Uprav zahrnuty jen v nezbytnych piipadech.

(5) Nestanovi-li tato cast jinak, postupuje se piimétené podle ostatnich ustanoveni tohoto
zékona.



Zmeéna zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu - vyiiatek

§ 4 Osvobozeni od dané
(1) Od dan¢ se osvobozuje

a) ptfijem z prodeje rodinného domu a souvisejictho pozemku, nebo jednotky, kterad
nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a souvisejiciho pozemku,
pokud v ném prodavajici mél bydlist¢ nejméné po dobu 2 let bezprostredné pied prodejem;
piijem z prodeje rodinného domu, jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
garaz, sklep nebo komoru, a souvisejicitho pozemku, pokud v ném prodéavajici mél bydlisté
bezprostifedné pied prodejem po dobu kratsi 2 let a pouzije-li ziskané prostfedky na obstarani
vlastni bytové potieby; pro osvobozeni piijmu plynouciho manzelim z jejich spole¢ného
jmeéni postaci, aby podminky pro jeho osvobozeni splnil jen jeden z manzelti, pokud majetek,
kterého se osvobozeni tyka, neni nebo nebyl zafazen do obchodniho majetku jednoho z
manzelli; osvobozeni se nevztahuje na ptijem z

1. prodeje téchto nemovitych véci, pokud jsou nebo byly zahrnuty do obchodniho majetku, a
to do 2 let od jejich vyfazeni z obchodniho majetku,

2. budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskute¢néného v dobé do 2 let od nabyti
vlastnického prava k t€émto nemovitym vécem,

3. budouciho prodeje téchto nemovitych véci uskutecnéného v dobé do 2 let od jejich
vytazeni z obchodniho majetku, 1 kdyz kupni smlouva bude uzaviena az po 2 letech od tohoto
nabyti nebo po 2 letech od tohoto vytazeni z obchodniho majetku,

pfijem z prodeje nemovitych véci nebo z vypotfadani spoluvlastnictvi k nemovitym vécem

neosvobozeny podle plsmene a) ncprcsa-lmc—h—deba—mczrna-byﬁﬁasmrckcho—maﬂva—k




¢) ptijem z prodeje hmotné movité véci s vyjimkou pfijmu z prodeje

1. cenného papiru,

o

2. motorového vozidla, letadla nebo lod€, neptesahuje-li doba mezi jejich nabytim
prodejem dobu 1 roku,

3. movité véci, kterd je nebo v obdobi 5 let pted prodejem byla zahrnuta do obchodniho
majetku,

q) ptijem z uplatného pievodu podilu v obchodni korporaci s vyjimkou piijmu z uplatného
pievodu cenného papiru, piesahuje-li doba mezi jeho nabytim a uplatnym ptfevodem dobu 5
let; doba 5 let mezi nabytim a Gplatnym pfevodem podilu se zkracuje o dobu, po kterou byl
poplatnik ¢lenem této obchodni korporace pred premeénou obchodni korporace, nebo o dobu,
po kterou byl tento podil prokazatelné ve vlastnictvi zUstavitele, v ptipadé, Ze jde o uplatny
pievod podilu nabytého dédénim od zistavitele, ktery byl pfibuznym v fadé piimé nebo
manZelem; jsou-li splnény podminky uvedené v § 23b nebo 23c, doba 5 let mezi nabytim a
uplatnym pievodem podilu se neptferuSuje pii vyméné podili nebo pifeméné obchodni
korporace; v piipadé rozdéleni podilu v souvislosti s jeho uplatnym pfevodem se doba 5 let
mezi nabytim a Uplatnym pfevodem podilu v obchodni korporaci u téhoZ poplatnika
nepierusuje, je-li rozd€lenim zachovéna celkova vysSe podilu; osvobozeni se nevztahuje na

1. ptijem z uplatného ptevodu podilu v obchodni korporaci, pokud byl potizen z obchodniho
majetku poplatnika, a to do 5 let po ukonceni jeho Cinnosti, ze které plyne piijem ze
samostatné ¢innosti,

2. ptijem, ktery plyne poplatnikovi z budouciho uplatného pievodu podilu v obchodni
korporaci v dobé do 5 let od jeho nabyti, i kdyz smlouva o uplatném pievodu bude uzaviena
az po 5 letech od jeho nabyti,

3. pfijem z budouciho uplatného ptfevodu podilu v obchodni korporaci pofizeného z
poplatnikova obchodniho majetku, pokud ptijem z tohoto tiplatného pievodu plyne v dobé do
5 let od ukonceni ¢innosti poplatnika, ze které mu plyne pfijem ze samostatné ¢innosti, 1 kdyz
smlouva o uplatném pfevodu bude uzaviena az po 5 letech od nabyti tohoto podilu nebo od
ukondeni této ¢innosti,

4. ptijem z uplatného prevodu podilu v obchodni korporaci odpovidajici zvySeni nabyvaci
ceny podilu ¢lena nepenézitym plnénim ve prospéch vlastniho kapitdlu obchodni korporace
nebo nabytim podilu od jiného ¢lena, pokud k uplatnému prevodu doslo do 5 let od plnéni
nebo nabyti podilu,

u) ptijem z uplatného prevodu cenného papiru, piesdhne-li doba mezi nabytim a Uplatnym
pfevodem tohoto cenného papiru pii jeho uplatném pievodu dobu 3 let, a dale pfijem z podilu



ptipadajici na podilovy list pii zruSeni podilového fondu, presdhne-li doba mezi nabytim
podilového listu a dnem vyplaceni podilu dobu 3 let; doba 3 let se zkracuje o dobu, po kterou
byl tento cenny papir nebo podil piipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu ve
vlastnictvi zistavitele, v ptipadé, ze jde o uplatny prevod cenného papiru nebo podilu
pripadajiciho na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nabytého dédénim od zistavitele,
ktery byl ptibuznym v fad¢ pifimé nebo manzelem; doba 3 let mezi nabytim a uplatnym
prevodem cenného papiru u téhoz poplatnika se nepferusuje pii slouceni nebo splynuti
podilovych fondli nebo pii preméné uzavieného podilového fondu na otevieny podilovy
fond; osvobozeni se nevztahuje na piijem z Uplatného pievodu cenného papiru, ktery je nebo
byl zahrnut do obchodniho majetku, a to do 3 let od ukonceni ¢innosti, ze které plyne pifijem
ze samostatné ¢innosti, a na piijem z kapitalového majetku; osvobozeni se nevztahuje na
ptijem z podilu ptipadajiciho na podilovy list pii zruseni podilového fondu, ktery byl nebo je
zahrnut do obchodniho majetku, a to do 3 let od ukonceni ¢innosti, ze které plyne piijem ze
samostatné ¢innosti; pfi vyméné akcie emitentem za jinou akcii o celkové stejné jmenovité
hodnot¢ se doba 3 let mezi nabytim a Uplatnym pievodem cenného papiru u t¢hoz poplatnika
nepierusuje; obdobné se postupuje i pii vyméné podilt, fuzi spolenosti nebo rozde€leni
spolecnosti, jsou-li splnény podminky uvedené v § 23b nebo § 23c; osvobozeni se nevztahuje
na piijem, ktery plyne poplatnikovi z budouciho tplatného pievodu cenného papiru,
uskutecnéného v dobé do 3 let od nabyti, a z budouciho uplatného pievodu cenného papiru,
ktery je nebo byl zahrnut do obchodniho majetku, a to do 3 let od ukonc¢eni Cinnosti, ze které
plyne pfijem ze samostatné ¢innosti, 1 kdyz kupni smlouva bude uzaviena az po 3 letech od
nabyti nebo po 3 letech od ukonceni Cinnosti, ze které plyne pfijem ze samostatné ¢innosti;
obdobn¢ se postupuje u piijmu plynouciho jako protiplnéni menSinovému akcionafi v
disledku nuceného ptechodu ucastnickych cennych papird; jedna-li se o kmenovy list, ¢ini
doba misto 3 let 5 let; osvobozeni se dale nevztahuje na prijem z uplatného prevodu
podilu v nemovitosti (odst. X),

(X) Prijem z uplatného prevodu podilu v nemovitostni obchodni korporaci neni
osvobozen. Nemovitostni obchodni korporaci se pro ucely tohoto zikona rozumi
obchodni korporace, jejiZz vice neZ 50 % hodnoty aktiv, uréené podle ucetni zavérky
tvoFi nemovité véci umisténé na tizemi Ceské republiky, a sou¢asné cena obvykla
takovych aktiv ocenéna podle jiného pravniho predpisu presahuje 5 000 000 K¢; podil v
jiné nemovitostni obchodni korporaci se pro ucely tohoto ustanoveni povaZuje za
nemovitost. Pfi pfevodu podilu v nemovitostni obchodni korporaci je poplatnik povinen
zaplatit dan alesponi ve vySi pfijmu ze zhodnoceni nemovitosti, ktery je urcen jako
rozdil ceny obvyklé nemovitosti pFimo ¢i neprimo tvorich aktiva nemovitostni obchodni
korporace ocenéna podle jiného pravniho predpisu a jejich zistatkové ceny.
Nemovitostni obchodni korporace ruc¢i za zaplaceni dané z prFijmu osobou, ktera
zdanuje prijem z uplatného pievodu podilu v nemovitostni obchodni korporaci.



Zména zakon ¢. 159/1999 Sb., o néktervch podminkach podnikani a o vvkonu néktervch
¢innosti v oblasti cestovniho ruchu - vybrana ustanoveni

§ %
Obecné zavazna vyhlaska obce

(1) Obec miize vydat narizeni obce, ve kterém na tzemi celé obce nebo v jednotlivych
ucelenych zastavénych oblastech obce stanovi pro poskytovani ubytovani v byté v
bytovém domé

a) obdobi v roce, ve kterém nemuzZe byt ubytovani poskytovano,

b) nejvyss$i moZny pocet dni v roce, po které miiZe byt poskytovano ubytovani, nebo

¢) nejvyssi mozny pocet osob, které mohou byt ubytovany v byté vzhledem k
velikosti jeho obytné plochy.

(2) Navrh obecné zavazné vyhlasky obce podle odstavce 1 je obec povinna oznamit
Evropské komisi podle ¢l. 15 odst. 7 smérnice o sluzbach na vnitfnim trhu24)
prostiednictvim kontaktniho mista pro oznameni, kterym je Ministerstvo priumyslu a
obchodu. Obecné zavaznou vyhliasku obce podle odstavce 1 nelze vydat, aniZ by byly
zohlednény pripadné pripominky Evropské komise k navrhu této obecné zavazné
vyhlasky obce.



Priloha

Navrh narizeni vlady k provedeni § 12i odst. 4 zikona o dani z nemovitych véci

Vlada Ceské republiky nafizuje podle § 12i odst. 4 zakona ¢ 338/1992 Sb., o dani z
nemovitych véci, ve znéni zdkona €. .../2025 Sb.:

§1
Seznam stati se zvySenym rizikem tcelového ziskavani ob¢anstvi

Za staty se zvySenym rizikem ucelového ziskdvani obcCanstvi se pro ucely § 12i zakona
povazuji tyto staty:

a) Antigua a Barbuda,

b) Dominika,

c¢) Grenada,

d) St. Kitts a Nevis,

e) St. Lucia,

f) Vanuatu,

g) Turecka republika,

h) Spojené arabské emiraty,
1) Karibské nizozemské ostrovy a zadmotsk4 izemi s prodejnimi schématy statniho obcanstvi,
J) Severni Makedonie,

k) Arménie,

1) Dalsi staty, které nabizi programy zlatého pasu nebo obcanstvi vyménou za investici, a to
bez pozadavku na faktické bydlisté ¢i osobni vazbu ke statu, pokud je takovy program aktivni
v dob¢ posuzovani.

§2
Prezkum narizeni

Ministerstvo financi ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci kazdoro¢né do 31.
srpna prezkoumd uvedeny seznam a navrhne jeho zménu vlade, pokud doSlo ke zméné
podstatnych skutecnosti.

§3
Ukinnost

Toto natizeni nabyva u¢innosti dnem 1. ledna 2026.



	Akcelerační zóny pro výstavbu bydlení 
	​1.​ Shrnutí 
	​1.1.​ Účel návrhu 
	​1.2.​ Tři pilíře akceleračních zón 
	​1.3.​ Čím akcelerační zóny mění současná pravidla? 

	​2.​ Princip řešení 
	​3.​ Vyhlášení akcelerační zóny 
	​3.1.​ SEA a EIA 
	​3.2.​ Projednání s DOSS 
	​3.3.​ Pozemkové úpravy pozemků 
	​3.4.​ Předpokládaný harmonogram 
	​3.5.​ Soudní přezkum aktů v územním plánování 

	​4.​ Povolování staveb v akcelerační zóně 
	​5.​ Směřování výstavby ze strany vlády 
	​6.​ Změny souvisejících zákonů 
	​6.1.​ Úprava daně z nemovitosti a RUD 
	​6.2.​ Změna stavebního zákona 
	​6.3.​ Zákon o obcích 
	​6.4.​ Airbnb  

	​7.​ Doplňující podklady 
	URYCHLENÍ BYTOVÉ VÝSTAVBY 
	Obecná ustanovení 
	HLAVA II 
	Předmět úpravy 
	Úkoly územního plánování 

	ČÁST PÁTÁ​REPARCELACE 

